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CHOIX DU SITE

La question dun modele urbain

La ville des Sables-d’'Olonne en Vendée est une ville pionniere en matiere de tourisme sur le littoral Atlantique, elle a puise

son dynamisme a travers cette activite, et s'est donc largement developpee au cours des derniers siecles. Elle represente

aujourd’hui parfaitement les bouleversements que connaissent ces territoires avec une ville extrémement dense et un front O Purs
de mer urbanise au maximum, ou se melangent villas et grand immeubles. Le pays-d'Olonne est par ailleurs 'une des plus

gandes agglomeérations de Vendee et se confronte directement a la thematigue de la nature en ville par sa densite et ses O Nantes
surfaces totalement minéralisées. La situation de cette ville est aussi tres interessante car elle est confrontee tous les hivers a

une succession de tempétes pouvant provoguer dimportants degats sur le front de mer. Ces tempétes entrainent aussi un

risque de submersion dans certains quartiers de la ville. Face aux degats gue cela occasionne et face au changement clima-

tique, Il apparait comme un nécessite de faire a nouveau evoluer 1a ville de maniere a ce qu'elle puisse devenir pionniere en

matiere de resilience.
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1 Introduction




LOCALISATION

La région vendéenne se decompose
en 5 unités paysageres. Le marais
breton et le marais poitevin sont les
terres les plus basses, gagnees sur la
mer au fil des siecles. La plaine ven-
deenne est un territoire de grandes
cultures ceréalieres, tandis que le bas
pbocage et le haut bocage sont des
territoires avec un autre modele agri-
cole lie au bocage.

La ville des Sables-d'Olonne se situe
dans le bas bocage en front de mer.
Au contact de 'ocean le territoire dis-
pose de specifites, notamment le cor-
don dunaire sur lequel 1a ville prend
place, et le marais sur ses terres les
plus basses.
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DEMARCHE DE TRAVAIL

Les Sables d'Olonne sont une ville que je connaissait assez peu y etant passe seu-
lement une seule fois avant de m'y pencher pour mon projet de fin d'études.
Javais malgre tout quelgues connaissances sur la Vendee et ses paysages a travers
guelques voyages. En choisissant ce site j'ai entamme mon PFE sans prejuges sur ce
territoire, avec un regard exterieur. Au travers de mes deux visites du site j'ai voulu
tudier les differents visages de la ville. D'abord en hiver, en decouvrant la ville mais
aussi plus largement le territoire du Pays-d'Olonne. Puis en ete, dans la ville hyper
active, avec un arpentage plus precis autour de mon site de projet. Ma decouverte
du Pays-d'Olonne s'est faite entierement a pied, a l'arrivee et au départ de la gare
SNCF a guelgues centaines de metres de l'ocean.

C'est apres mon premier arpentage que le site de projet c'est petit a petit definit,
autour de la problematique de I'occupation de ces territoires littoraux sensibles et de
la guestion suivante: Quelles sont les solutions pour continuer a habiter de maniere
durable, en prenant en compte les nouvelles dynamiques et les risques actuels ou a
venir. Le paysage est un moyen de sensibiliser et informer les habitants et les visiteurs
du territoire. Mais surtout I'objectif est de retrouver une coherence et un equilibre
dans le contexte fragile du littoral ou économie, aménagement, et environnement
ont ete dissocies au fil des annees.

3 Introduction

Connailtre les différentes facette du territoire




RELATION A LA RECHERCHE ET AU MEMOIRE

Le projet de paysage en continuité

Ce projet aux Sables-d’Olonne me permet aussi d'apporter une continuité a
mon travail de recherche mene dans le cadre du memoire sur la resilience
des territoires et la place du paysage dans ce processus apres la tempéte
Xynthia en 2010. La résilience des territoires peut étre definie comme deux
cycles pouvant communiquer entre eux. Le cycle non résilient subit des
degats importants lorsqgu'une catastrophe survient, tandis que le territoire
résilient s‘appui sur I'adaptation, I'évolution, et I'anticipation pour atténuer
les catastrophes et poursuivre son fonctionnement, méme reduit, lorsque
survient une catastrophe. Le processus doit etre toujours etre poursuivi Sous
peine de retourner dans un cycle non resilient, et donc dans une fragilisa-
tion du territoire et des paysages.

A travers le projet de fin d'études et la problématique traitée I'objectif est de
trouver des solutions a ces enjeux. Le projet de paysage peu et doit partici-
per a cette evolution.

Présentation PFE / Nature en ville / Jean ROHART 4
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GEOLOGIE

Histoire mouvementee

Le territoire a subi dimportantes pres-
sions geologiques au fil de son histoire.
Les multiples failles ont permis, notam-

ment par celle situee au niveau de la Limons éoliens (e

ville des Sables-d'Olonne I'entrée de ; 2 d X B\ 4., ':d}\ :\

la mer dans les terres et le depot dal- \ et U V% ) (e iéﬁ%q .

luvions marins (carte simplifiee ci-des- ' S i‘ 3

)/

sous). Cette tectonique a entraine la Sables
formation de roches metamorphigues
(transformation de leur structure par
haute pression et haute tempeérature),
recouvertes ou revelees par les fluctua-
tions du niveau de l'ocean. Les depots
eoliens ont aussi un impact sur la geo-
logie avec en particulier la formation
des dunes dans [l'histoire geologigue
recente (Holocene).

Micashistes et gneiss

Orthogneiss

Micashistes
Gneiss
Orthogneiss
Granite
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HYDROGRAPHIE

Eau douce eau salee

La situation et la geologie du lieu avec la faille
geologique et la formation du cordon dunaire
a permis le développement des marais dans les
terres, typigues de la region vendeenne. C'est
dans ce milieu sale que viennent se jeter les
nombreuses rivieres du territoire, dont I''mpor-

tance est aussi soulignee par leur role de limite
administrative.

1 - (‘V

* *OLONNE-SUR-MER SAINTE-FOY

LES SABLES-D’OLONNE

_ _ Bocage
Boisements (pinéde)

Marais Réseau hydraulique

Limites communales
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TOPOGRAPHIE

Surface du territoire située a moins de 10
metres Niveau Géneral Francais

(Courbes tous les 5 metres)

Les Sables-d’'Olonne prennent place sur
differentes formes topographigues. A ses
origines sur un promontoire geologigue,
la ville s‘est étendue sur des terres plus
passes, plus changeantes, a proximité du
marais.

) Morphologie du territoire




TYPOLOGIES VEGETALES

Agriculture. marais, dunes, ...

I existe de nombreuses typologies vegetales
sur le territoire en fonction de chacun des
milieux. Dans les marais prend place une ve-
getation halophile assez basse. Un maillage
bocager tres fin est gére depuis des siecles
pour l'agriculture, et les dunes en front de
mer presentent des boisements  constitues
essentiellement de pins et de chénes verts,
ainsi que des landes particulieres exposees
aux embruns.
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Ces typologies seffacent en approchant VT .
des Sables-d’'Olonne ou toutes les surfaces 'E”;‘-\,‘ 5
deviennent minéralisees. La ville des Sables- ~;‘;

d'Olonne apparait presque totalement
blanche sur la carte ci-contre.

LES SABLES-D’OLONNE

. o Bocage
Boisements (pinede)

Marais Réseau hydraulique o
Limites communales 2 VL ‘) | ONT SEIND-I:RLAIRE
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MILIEUX ET PAYSAGES SPECIFIQUES

Succession d'espaces ouverts et despaces fermes

Les marais

Situés dans la zone d'expansion des mareées, ces milieux
riches en biodiversité sont protéges des vagues et des vents.
Caractérises par leur forte salinité, on y trouve peu de plante
ligneuses ce qui offre de grands espaces ouverts sur les pay-
sages. Amenages et exploites par 'Homme, les marais sont un
réseau hydrologigue tres complexe changeant avec la marée.

Le bocage

Typologie vegétale gue l'on retrouve dans de nombreuses
regions francaises, le pays vendeen garde un caractere pro-
fondément agricole independamment des images de carte
postale focalisees sur le front de mer. Le bocage y est encore
trés present et vient directement prolonger les formes souples
des marais par ses lignes plus strictes d'arbres et arbustes.

11 Spécificité des paysages




LIGNES VERTES, LIGNES BLEUES

Le maillage du territoire

Présentation PFE / Nature en ville / Jean ROHART 12



LA DUNE, RESISTANTE A LA MER, FRAGILE FACE AUX HOMMES

La dune grise

Constituee d'un tapis de plantes vivaces et annuelles,
ainsi que de rares ligneux maintenus ras par les vents.

La dune blanche

Au plus pres de la mer mais toujours hors d'atteinte
des marées, cet espace recoit des apports continus de
sable. Ce paysage trés mobile change souvent de vi-
sage avec les vents, de rares plantes sont adaptees a
ce milieu et tentent de le stabiliser.

13 Spécificité des paysages

Un equilibre a preserver

La dune boisee

Un espace stabilise acceuillant une vegetation ligneuse,
constituee essentiellement de pin maritime et de chéne vert
modeles par le vent donnant a cette vegetation des formes
differentes de celles que I'on trouve ailleurs. La vegetation her-
pacée est peu presente, laissant passer la vue sous le houpier
des arbres.




DESCRIPTION BOTANIQUE

I Coryius aveliana - Noisetier

2 Rubus fruncosus - Ronce

3 Rosa carina - Eglantier

4 Ligustrum vulgare- Troene champétre

5 Fuonymus europaeus - Fusain d’Europe

6 Crataegus mornogyna- Aubeépine a un style

4 metres

| Althaea officinalis - Guimauve
2 Oblone poriulacoiaes - Obione
3 Salicorria sp. - Salicornes

4 Suaeda vera- Soude ligneuse
5 Spartina towrnsendii- Spartine
6 Jamarx gallica- Tamaris

7 Limonium vulgare- Statice

Présentation PFE / Nature en ville / Jean ROHART 14




DESCRIPTION BOTANIQUE

I Quercus flex- Chéne vert ' S
2 Finus pinaster- Pin maritime

3 Frunus spinosa- Prunellier

4 Ligustrum vulgare- Troene champétre
5 /Iris foendissima- Iris fetide

m———

1 Onoris repens ssp. maritimea - Bugrane rampante
2 Froaium cicutarium- Erodium a feuilles de cigue
3 Gaiurn arenarium - Galllet des sables

e e e

4 Helichrysurm stoechas - Imortelle des dunes @
5 Carex arenaria- Laiche des sables 'GEJ
6 Enyngium campesire - Panicaut champétre ~
7 Lagurus ovalus - Queue de lievre
8 Lphedra distachya- Raisin de mer
w
L
0
S
c
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)
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REGRESSION FACE A L'ETALEMENT URBAIN

[ransformation rapide au territoire

|Hl!z'fF 'I »j

|
r

Les photos aeriennes de 1950
montrent une ville encore conte-
nue, avec un marais non amenage
venant encore au contact de 1a ville.
La carte a droite montre la surface
patie actuelle, avec une surface por-
tuaire etendue sur le marais et des
logements effacant l'agriculture et
ses bocages.

Présentation PFE / Nature en ville / Jean ROHART 16



LES MILIEUX ET LEUR ECONOMIE

Le lien avec larriere pays

Le territoire et ses milieux jouent un role important dans I'économie. Les marais ont un role productif, pour la pissiculture, le sel, ou encore la salicorne. Il en est de méme pour le
bocage qui peut servir de paturages ou a des production maraichéres ou cerealieres.

Ces milieux ont contribué au developpement economique du territoire et permettaient de créer un lien entre les communes littorales et leur arriere pays. Aujourd’hui, avec une
economie moins dynamique cette relation s'est perdue au profit du tourisme et de villes tournées uniquemment vers I'ocean. Cette transformation a entraine une disparition acce-
leree de ces milieux, menacant les paysage atypiques du Pays-d’Olonne et ses lignes de marais et de bocage.

17 Le rapport permanent a leau



LEGENDES DU PAYS

Credit ph

Didier Vidal

La relation a la mer

Ce territoire par sa relation a l'océan a vu naitre de nombreuses légendes inspirées par la
geologie, la religion, ou encore certains ouvrages tels que des ponts ou des tours.

Au Chateau d'Olonne, une faille perpendiculaire au front de mer perce la roche sur une
cinguantaine de metres pour atteindre une largeur de 3 metres et une profondeur de
10 metres. Les vagues s’y engouffrent avec fracas, qui sont pour certains sont les cris de
tous les imprudents qui s’y sont noyes. Differentes legendes existent pour ce lieu particu-
lier. La premiére raconte que c’est le diable lu-méme qui crea cette faille pour y engloutir
un jeune homme qui l'aurait trahi. La deuxieme raconte que c'est le sort qui a puni un
marin ayant rompu ses fiancailles en jetant sont embarcation contre les rochers si fort
que la faille fut crege.

Au nord de Saint-Hilaire-de-Riez, le diable serait emprisonne dans une corniche, a cause
du grand fracas qui peut se faire entendre lors de tempétes au niveau de I'endroit que
I'on appelle «le trou du diable». Pour surveiller sa prison, cing moines auraient eteé petri-
fies devenant ainsi les cing pineaux.

Martine Martin
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LA VILLE, DEPUIS SES ORIGINES A AUJOURD'HU

L'Homme s’est implante sur ce territoire bien avant
la creation de la ville des Sables d’Olonne, exploitant
le territoire au travers des marais et de l'agriculture,
mais aussi par les activites de péche en pleine mer.
Cest d'abord la commune de la Chaume qui prend
place sur ce territoire, installée sur un relief le long du
bras d'eau entrant dans les terres, mais a I'abris des
tempétes. Le village se developpe autour du port du
Havre d'Olonne.

Cest au 13éme siecle que nait la ville des Sables
d'Olonne, sur un banc de sable formeé a partir des
courants. La ville prospéere au fil des siecles grace au
développement de son port de péche et de com-
merce. En 1754 les communes des Sables d'Olonne
et de la Chaume fusionnent pour renforcer la puis-
sance economique de ce territoire.

A la fin du 19eme siecle, alors que la ville declinait
depuis le 18eme siecle, les Sables d'Olonne entament
une transformation profonde. La ville relance sont
developpement grace au developpement du tou-
risme et de nouvelles péches. Les Sables d'Olonne
deviennent alors une ville trés prisée des vacanciers,
le port s'etend et developpe une troisieme activite,
la plaisance. La ville se developpe sur le remblai &
guelques metres de la plage.

21 La ville depuis ses origines a aujourd hui

Cet axe majeur de la ville est en fait une digue de pro-
tection derriere laguelle le terrain a éte remblaye pour
construire et amenager une promenade, devenue
rapidement la carte postale de la ville. On construit
de plus en plus pres de la mer, au point qu'une partie
du remblai est aujourd’hui en encorbellement sur la
plage sur sa partie ouest. Le tourisme etant la der-
niere activite developpeée sur la ville, ce nouveau tissu

22 LES SABLES-D'OLONNE. - Le Remblaiet la Plage, - LL

La ville eclectigue

s'est greffe a la ville et aux autres tissus deja existants
creant une grande diversite de guartiers et de typo-
logies urbaines. Le remblai des Sables d'Olonne a
rapidement evolue, avec de nouvelles constructions
jusqu’'a aujourd'hui. Le front de mer c'est par conse-
quent transformeé en un ensemble tres éclectique ou
se succedent villas de la fin du 19éme siecle et im-
meubles des annees 1960.

Le tramway électrique
a circule sur le remblai
des Sables entre 1898
et 1925, interrompu
seulement pendant 1a
Premiere Guerre Mon-
diale. Par la suite 1 a
ete remplacé par un
service de bus.




UNE VILLE POUR L'OCEAN

De la péche a la course

Le port a toujours éte au coeur de la ville et de la vie de ses habitants. Il a rythmeé le va-
etvient des bateaux de péche avec les marées. Les marins risquant leur vie a chague
sortie en mer étaient amenes a prendre la mer méme lors des tempétes. Par la suite le
port a evolue avec I'economie de la ville pour rester I'un des ports majeurs du littoral.
Sa derniere evolution étant celle de la plaisance, désormais rythmee par les saisons plus
qgue par les marees.

Exemple de cet autre visage du port, il sert de départ a la
course du Vendee Globe qui est a ce jour la seule course a la
voile autour du monde, en solitaire, sans escale et sans assis-
tance. Les concurrents doivent effectuer une révolution de la
terre et passer par les 3 caps (Bonne Espérance, Leeuwin et
Horn) ce qui equivaut a 40 075 kilométres au minimum. Le
record est etablit a 74 jours et 3 heures.

Pour I'edition de 2016, le Vendée Globe a attire 2 250 000
visiteurs pour le depart et les arrivees de la course. La course
est largement diffusée dans les média et connait un rayon-
nement international, permettant aussi la mise en avant de 1a
ville des Sables-d'Olonne.

Le deépart du Vendeée Globe en 2012 (Source Vendee Globe TV

Présentation PFE / Nature en ville / Jean ROHART 22



COMMERCE ET DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Les multiples fonctions au port

Le port des Sables-d'Olonne a ete le moteur du developpement de
la ville pendant des siecles et reste aujourd’hui le port majeur de la
region vendeenne. Il a la particularité de regrouper trois activitées
(commerce, péche, plaisance) et s'est reellement autour de cet en-
semble que s'est organisee la ville avec méme pendant un temps une
connection directe au réseau ferroviaire.

Le port de péche compte 85 bateaux avec plus de 8 000 tonnes de
poissons péchees chaque anneée, principalement merlu, seiche, sol
et merlan.

Le port de commerce voit transiter plus de 900 000 tonnes de mar-
chandises chague annees.

Le port de plaisance est 'lamenagement le plus recent du port. Il re-
présente la plus grande surface du port avec 1400 places a flot, i est
le plus grand port de plaisance de Vendée.

23 La ville depuis ses origines a aujourd’hui



PATRIMOINE

Culture et architecture

La culture sablaise et la course du Vendée Globe entre autre contribuent a la richesse de la ville. Et
sur le plan architectural, en depit de I'image des immeubles récents du remblai, 1a ville cache d'autres
richesses dans ses ruelles et entre ses grands immeubles. Un certain nombre de villas avec une archi-
tecture remarquable sont encore presentes le long du remblai, de méme les ruelles et les anciennes
maisons du guartier de la Chaume font parties de la richesse de la ville. On trouve aussi derriere le
remblai et ses grandes facades le quartier de Ile Penotte avec ses fresques de coquillages, dessinant
toute sorte de tableaux pour ses visiteurs.

_V![T g A d-‘ tl‘:];'mm' Hitel de la gp{c{gr e g \_S‘{?f‘t’”{{n"{{{' Hitel
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Les villas du remblai vers 1930 (David Bizul)
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LE QUARTIER ANCIEN DE LA CHAUME

La premiere ville

Implantation historique de la ville, ce quartier est né bien avant celui des Sables.
Les ruelles sont etroites et I'axe principal est situé le long du quai du port. Les habi-
tations ont une architecture assez sobre et ne disposent generalement gue d'un
voIr deux etages. Les Chaumois occupant ces maisons de pécheurs ont longtemps
vu d'un mauvais oell la ville des Sables de I'autre cote du port. On retrouve le long
du quai les difféerent commerces et bar. Une navette permet de traverser la jetee
et de faire le lien entre les quais, elle remplace le pont démoli pour I'extension du

porten 1978.
A
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LE PORT INDUSTRIEL

Coeur de la ville

Le port est un espace totalement artificiel construit sur du remblai. C'est une zone d‘activites au coeur de 1a
ville laissant peut de place a I'arpentage, beaucoup d'espaces etant clos par des grilles. Différents batiments se
melangent avec pour point commun leur activité liée a la mer. On trouve des ateliers et des hangars pour les
bateaux, d'autres ou se negocient les arrivages de la péche, ou encore des silos pour le stockage des marchan-
dises recues ou preétes a étre expediees. Ces grands batiments blancs en tole laissent de nombreux espaces
pour permettre le passage des engins. Certains depassent largement les habitations aux alentours et sont un
margueur dans le paysage de la ville.

Présentation PFE / Nature en ville / Jean ROHART 26



LE REMBLAI

La digue devenue promenade

Cette digue est la carte postale de la ville des Sables-d'Olonne. Sa structure a evolue avec son
temps voyant apparaitre un tramway electrique, I'élargissement de la route, puis aujourdhui
sa reduction a une voie a sens unigue avec des espaces plus larges dedies aux terrasses, aux
pietons et aux cyclistes. Ouvrage initialement protecteur, cette fonction reste indispensable mais
est effacee par son role de promenade. Espace treés prise, les villas ont progressivement pris
place le long de la plage, de plus en plus haute pour finalement étre remplacees par de grands
immeubles dans la deuxieme moitice du 20eme siecle. Le melange des différentes architectures
cree un ensemble tres eclectique.
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LE QUARTIER ANCIEN DES SABLES

La pression fonciere de I'une des plus belles plages d’Europe

L'ancien quartier a aussi toujours ete un lieu trés prise des lors gue 'activiteé touristique a pris sont essort. Les habitations
prennent placent le long de ruelles étroites contraintes entre deux eaux. L'espace est batit au maximum et les facades
delimitent la rue. Rares sont les jardins au coeur des ilots, les seuls vides etant guelques placettes le long du remblai. La
distinction architectural est tres nette avec le guartier de la Chaume, les villas disposent de plusieurs etages, certaines
richement ornees. La hauteur de ces maisons, associee a I'étroitesse des rues crée une ambiance plus étouffee parti-
culiere.
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L'ETALEMENT URBAIN DE L’APRES GUERRE

Consommer l'espace

Ces quartiers les plus recents sont issus de I'etalement urbain recent
gu’on connu toutes les villes de France, et encore plus les communes
littorales. Un part importante de ces habitations sont des residences
secondaires. Ces quartiers reprennent larchitecture locale, murs
plancs, tuiles rouges, avec beaucoup de maisons de plein-pied. Ces
rues assez monotones pourraient perdre un certain nombre de vi-
siteurs disposant de peu de reperes. Seuls quelgues immeubles sur-
plombant ces quartiers permettent de s‘orienter. Les rues etroites ne
laissent pas de place a la nature. Ce sont les jardins entre les maisons
etlarue, dont on est separes par des murets plus ou moins hauts qui
parfois apportent de nouvelles couleurs & la rue.

29 Ajout et mélange de tissus urbains



VILLE DENSE ET HETEROGENE

Melange de sentiments contradictoires
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TENSIONS ENTRE L'HOMME ET LA MER

Dynamiques opposees P33

Croissance demographigue -
Erosion du littoral -

Enjeux economiques et risque P35

Economie et pression de 'océan -

Contexte du changement climatique P36

Parametre nouveau -

Bilan sur la situation de ces territoires P37/

Territoires en tension -







CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

Le littoral territoire attractit
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En vert les departements dont la population connait une croissance annuelle supéerieure a 0,5 % sur la periode indiguée (Source donnees INSEE)

Le littoral est depuis pres d'un siecle sous la pression d'une croissance demographigue supeérieure a celle que connait le reste du territoire ce gui explique en partie le fort etalement
gue l'on peu observer aux Sables-d’Olonne et dans les autres communes littorales. Cette dynamigue est d'autant plus importante qu'elle est souvent concentree sur les premiers
kilometres du littoral renforcant la pression sur ce dernier.

33 Dynamiques opposées



EROSION DU LITTORAL

La consequence des activites anthropigues

Une grande partie du littoral est soumise a I'erosion et
a un recul du trait de cote. C'est un phenomene qui a
toujours eu lieu en fonction des dynamigues marines,
mais il est aujourd'hui tres largement amplifie par les acti-
vites humaines, en particulier par les prélevements et les
infrastructures empéchant les plages de s'engraisser en
sediments. Cette dynamique opposee a celle de la demo-
graphie montre qu'il est necessaire de stopper I'urbanisa-
tion en front de mer qui risque d'étre menacee a court
terme, et amplifie souvent le phénomene.

Evolution du trait de cote

erosion
engraissement
stabilité

absence de donneées

zones portuaires ou digues
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L'ACTIVITE ECONOMIQUE FACE A LA PRESSION DE LOCEAN

35

Les littoraux sont les territoires ou la dynamique d’urbanisation est la plus forte, en
particulier avec le developpement de reésidences secondaires. Plus de 43 % des nou-
velles residences secondaires entre 1968 et 1999 se localisent sur le littoral (Atlantiqgue
et mediteranéen) avec 732 000 résidences supplémentaires sur cette période. Cette
dynamigue appuie la croissance demographique dans ces departements et I'enjeu
economiqgue qu'elle représente.

Variation de |a proportion
de résidences secondaires

1968 - 1999
g 123 -508
P 45-123
0 - 45
g 32-0
g 103 . 32 i :

400

Kilométres

Enjeux économiques et risque

30 km
du littoral

La peur du risque

Face a cet enjeu, la connaissance des risques littoraux a tendance a
s'effacer avec I'installation de nouvelles populations ne connaissant pas
le territoire. Effacement appuye par certaines communes ne souhai-
tant pas creer dinquietudes sous peine de pertes economiqgues. Les
reperes de submersion sont un exemple de ce probleme. Parfois ils
ne sont pas mis en place par crainte d'une perte de la valeur fonciere.

Les repéres mis en place apres la tempéte
Xynthiaen 2010

Source Jean Marc ZANINETTI, «L'urbanisation du littoral
en France», Population & Avenir, numero 677, 2009, p8




CHANGEMENT CLIMATIQUE

Parametre nouveau

Risque de submersion trés imporant

Risgue eleve

Risque moyen

Le changement climatique en cours est une
certitude et les effets commencent a se faire
sentir. Les conséquences au long terme sont
difficiles a eévaluer precisement, leur gravite de-
pendant des activites humaines dans les pro-
chaines decennies. Ainsi on estime que d'ici a
2100 le niveau marin pourrait augmenter de
60 centimetres a 1 metre, menacant les terres
les plus basses.

Le PPRL (Plan de Prevention des Risques Litto-
raux) etablit sur les Sables-d’'Olonne baseé sur
ces evolutions souligne deux points. Le remblai
en front de mer est classé en zone rouge ce
qui signifie qu'aucune nouvelle construction
ne peut étre autorise. Deuxieme point, d'impor-
tantes surfaces sont exposees a un risque de
submersion aux abords du port et du marais.
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BILAN SUR LA SITUATION DES TERRITOIRES LITTORAUX

lerritoires en tension

Les territoires littoraux, avec I'exemple de la ville des Sables d’'Olonne, risquent de connaitre d'importantes transformations dans les décennies a venir. Le
modele urbain tourné vers la mer semble étre arrive a saturation et mis a mal par de nouveaux facteurs. Les tempétes hivernales ont toujours cause des
degats dans ces villes exposees, mais peut-on continuer a construire, et reconstruire indefiniment, alors que les degats et les codts sont de plus en plus
importants? La situation est d'autant plus a risgue que le danger pour les habitants devient plus important.

Dans le scenario du changement climatique envisage par les climatologues, on peut se dire que le phénomene de la montée des eaux doit étre necessai-
rement pris en compte. On estime ainsi que d’ici a 2100, la hausse pourrait étre de 60cm a 1 metre, et risque de se poursuivre au-dela de ce siecle. Dans
aucun cas, le scenario d’'une stabilisation du niveau des oceans n'est retenu. Cela implique une remise en guestion de 'occupation du front de mer et
une prise en compte importante du risque de submersion de certaines terres et certaines zones habitees, car les niveaux d'eau atteints, et la violence des
tempétes devraient étre plus importants. Xynthia en 2010 a marque les esprits par les degats et les pertes humaines gu'elle a cause, mais elle prefigure ce
a guoi les villes pourraient étre exposees regulierement, et pose les questions auxquelles il faudra repondre dans le siecle a venir : Comment habiter sur le
littoral, comment anticiper et attenuer les catastrophes, comment maintenir l'attractivité de ces territoires, ...

Ces territoires littoraux sont ceux qui ont évolue le plus rapidement au cours des derniers siecles. Certes, cette dynamique n'‘a pas seulement eu des effets
positifs, avec une urbanisation difficilernent maitrisee qui a pu se developper par exemple dans des zones exposees a la submersion, ce qui a amplifié les
risques. La dynamique devrait se poursuivre dans le futur, laissant donc entrevoir des solutions pour I'avenir de ces territoires sous reserve d'une evolu-
tion des strateégies territoriales qui aujourd’hui ont pu amener a une fragilisation geneérale des structures de ces territoires. On peut voir cette dynamique
comme une opportunité pour une nouvelle eévolution rapide et efficace des espaces urbains actuels, avec une reelle prise en compte du contexte et un
certain nombre d'oultils, pour développer des territoires resilients dans le temps.

37 Bilan sur la situation de ces territoires
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UNE HISTOIRE SOURCE D’INSPIRATION

Transformations au fil du temps P41

L'histoire pour comprendre le territoire -

La ville developpée sur d’'anciens marecages -
Emprise des milieux naturels -

Les richesses apportees au fil du temps -

Des espaces strategiques P45

Densite et contraste de la ville -
Ligne de vides -

AXes majeurs -

Liens a la ville -

Les enjeux d'une ville en evolution permanente P4/







L'HISTOIRE POUR COMPRENDRE LE TERRITOIRE

Un territoire difficile a maitriser

A Ldvente ¥
2k Bita

Le visage de ce territoire a grandement change au fil des derniers siecles avec les nombreux
ameénagements realises par I'Homme, principalement autour du port et du marais. Ces mi-
@ lieux ont occupe des surfaces bien plus importantes que celles gu'ils occupent aujourd hui.

Carte de Cassini (XVIlleme siecle)

41 Transformations au fil du temps




LA VILLE DEVELOPPEE SUR D’ANCIENS MARECAGES

Surtaces minéralisees

~ Superposition de la carte des Sables et de la
Chaume datant 1764 & une carte actuelle
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EMPRISE DES MILIEUX NATURELS

SYIER

Depuis le coeur des Sables-d’ Olonne
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Les cartes anciennes permettent d'établir une
cartographie de l'etendue des difféerents mi-

Dune grise

lieux ala fin du 18éme siecle et montrent que
la dune, le marais, et le bocage etaient plus

étendus et proche du coeur de la ville des

Sables-d'Olonne.

Agriculture

Marais sauvage (sombre) et amenage (clair)
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LES RICHESSES APPORTEES AU FIL DU TEMPS

Recul du patrimoine naturel et nouveau patrimoine architectural
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DENSITE ET CONTRASTES DE LA VILLE

45

Ci-contre en vert, les espaces non batits de la ville. On constate

gue le remblai ne laisse gue tres peu de vides et d'espaces pu-
blics hormis la plage et la digue. Derriere ce remblai densement
urbanisé on retrouve plus d'espace necessaires au fonctionne-
ment de la ville, et par consequent plus de vides.
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Les rues et ruelles du remblai des Sables-d’Olonne, apres
les grands immeubles du front de mer.

Des espaces stratégiques
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UNE CONTINUITE DE VIDES A L'ARRIERE DU REMBLAI
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AXES MAJEURS ET TRANSPORTS

Le croisement de la carte des vides
avec celle des axes de circulation
montre que la ligne est un espace
de convergence des axes majeurs
et infrastructures de transport. Elle
est «un passage obligé» pour at-
teindre la cote et la promenade du
remblai.

La ligne de vides longue de plu-
sieurs  kilometres traverse divers
quartiers de la ville, et passe aussi
a proximité de nombreux élements
remarguables et axes majeurs des
Sables-d'Olonne.




UNE LIGNE PROCHE DES RICHESSES DE LA VILLE

Un lien potentiel pour les Sables
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SCHEMA D'INTENTIONS

Les enjeux d’une ville en évolution permanente

49



La ville des Sables d’Olonne adopte une structure particuliere, extrément dense et haute a partir de a cote et du remblai pour devenir moins haute et
moins dense a mesure que I'on s'en eloigne. La ville est tres accessible, et dispose d'une gare TGV a quelgues centaines de metres de la plage, du port
et du marais qui lie la ville au reste du territoire. La ville qui s'est installée sur une dune et autour du marais les a effaces au fil du temps faisant perdre la
lisibilite du territoire. Ailleurs sur le littoral il est parfois envisage un retrait pur et simple. Aux Sables d’Olonne, il est difficilement envisageable de détruire
un front de mer si dense pour le reconstruire a distance, a moins d'effectuer cette transformation sur le long terme. C'est pourquoi une des solutions peut
étre de créer une dynamique importante plus au coeur de la ville, pour que ce soit le lieu ou les gens souhaitent s'installer, dans un espace proximite du
littoral, mais laissant un equilibre entre 1a ville et I'eau. On peut ainsi envisager une evolution de la forme urbaine au long terme. L'objectif aujourd'hui est
de rendre plus attractif ce coeur de ville, a I'abri de la pression mecanigue de l'océan, tout en gardant un lien fort avec la promenade et plage du remblai,
ainsi gu‘avec les milieux environnants de la ville.

Les Sables d’Olonne se sont développes de maniere tres dense, avec une trame urbaine en front de mer ou tres peu de vides subsistent. Ce développe-
ment a conduit a I'apparition d'une ligne de vides a l'arriere de se front batit, qui représente une continuite d'espaces unigue a travers la ville. Ces vides

presentent chacun des usages tres difféerents, mais forment une unite par I'ouverture et la respiration qu'ils apportent au coeur de la ville. Cet espace peut
étre source de projet, et pourrait étre le lieu a partir duquel la ville trouverait une nouvelle dynamique.

Zone potentiellement densifiee et développement d'activités

Espaces de vides, anciens milieux naturels (marais, dunes, ...)

Liens a créer avec la ville

Décalage de la dynamique fonciere
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LIGNE DE VIE

Lignes du projet P53

Tyopologies du projet -
Plan projet: ligne de vie -

Le marais au coeur de la ville P57

Plan masse -

Plan topographigue -
Plan d'innondabilite -
Coupes de details -
Plan des circulations -
Palette vegetale -

Reformer la dune P69

Plan masse -
Coupe de detail -
Palette vegetale -

Accroches a la ville et au territoire P75

Plamces s ss
Palette vegetale -
Coupe de detail -







TYPOLOGIES DU PROJET

Le processus de la promenade

L'espace de projet dessine par la ligne de vide est constitue d’'une succession
d'espaces resseres et d'espaces dilates. lls deviennent par consequent des
espaces ou s'arréter ou simplement a traverser, et creent une promenade
constituee d'une chaine de parcs. Cette ligne s'inscrit dans des espaces quii
etaient autrefois des milieux naturels apportant une veritable richesse pay-
sagere au territoire. Le projet doit ramener ces milieux au coeur de la ville
en suivant sa logique spatiale et topographique, permettant a nouveau la
compreéhension du territoire.

Carte de la dilatation des espaces
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PLAN PROJET: LIGNE DE VIE

Especes aaaptees aux milieux halophiles

Le projet appuye par les espaces de respiration dans la ville permet aux milieux naturels
caracteristiques du territoire du Pays-d’Olonne de revenir dans la ville. Cette succession de
parcs crée un second axe majeur dans la ville avec celui du remblai en front de mer. Depuis
les quais du port jusqu'au bois de Tanchet a I'est des Sables-d'Olonne.

Cette nature en ville permet de suivre la structure du territoire, en traversant le marais, I'ar-
riere dune, la pinede, puis la dune grise. Apportant une diversite de paysages au coeur de la
ville, et rappelant a ses visiteurs la nature du territoire qu'ils arpente. Cette fonction de la ligne
de vie a aussi son importance lorsque les vacanciers rejoigent le remblai, ils sont obliges de
traverser la ligne et suivent le processus avant d'atteindre 1a plage.

Ce projet met en lien les differents quartiers de la ville, devenant une colone vertébrale pour
la ville. La nouvelle dynamique urbaine créee a distance du front de mer pourrait réduire les
risques et se proteger face a l'érosion des littoraux.

55 Lignes du projet
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ais au coeur de




Le marais est le parc du centre ville des Sables-d'Olonne, avec des usages specifigues. A l'ouest la place reprend les formes
rectangulaires des anciennes pelouse, et les allees sont elargies pour acceuillir le marché qui se tenait sur le parking voisin. C'est
aussi I'espace de rencontre de toutes les activites (Mairie, collége, poste, commerces,...). Plus a l'est, apres les bassins du marais,
'amphithéatre permet au visiteurs de s‘arréter et profiter du point de vue sur le marais. Il pourra aussi servir de lieu de manifes-
tation ou de spectacles. Le marais se traverse par le chemin principal toujours hors d'eau, mais peut aussi étre parcouru par ses
chemins «sauvages» entre les bassins et a travers la végetation basse.







Le quartier est situe sur un des espaces les plus bas de Ia
ville, avec des pentes tres faibles, aux abords du marais
l'altitude est comprise entre 3.50 et 4.30 metres NGF. La
riviere traverse le marais de 1.40 a-0.50 metres NGF, et les
bassins ont une profondeur allant de -0.50 a 0.50 metres
NGF.
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PLANS D'INNONDABILITE

Absober, reduire les risques

La topographie du projet permet d'acceuillir 'eau de mer dans le parc grace au phénomene naturel des
marees, gui transformerait le paysage plusieurs fois dans une méme journée. Les surfaces et les hauteurs
d’'eau pourront varier en fonction des hautes mer et basses mer et de leurs coefficients. La riviere centrale
est alimentée grace a une connection a la riviere aujourd’hui busee, qui ira donc se jetter dans le port des
Sables-d'Olonne.

L'entrée de I'eau dans le marais reste controliée par une ecluse sil'on souhaite gerer les niveaux d'eau de
maniere specifique. Mais permet surtout lorsqu’un risque de submersion est annonce de fermer I'ecluse

a maree basse et d'utiliser le parc comme réservoir si la mer venait a deborder. Ce marais pourra ainsi I Les surfaces en eau a mareée basse

réduire les hauteurs d'eau dans la ville et donc les risques pour ces habitants. (De méme l'arrivee d'eau 2 Les surfaces en eau a marée haute coefficient 50
de la riviere serait orienté vers sa partie busée pour tirer profit au maximum de la capacite d'absorbsion 3 Les surfaces en eau a maree haute coefficient 110
du parc).
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COUPES DE DETAILS

0 4 8 (% 16 20 metres

0 4 8 12 16 20 metres
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Les coupes ci-contre illustrent le parc au moment d'une maree haute de faible
coefficient. L'amphitheatre peut étre innonde de maniere temporaire sur les paliers
inférieurs, tous comme la scene vegeétale de l'autre cote de la riviere. Cet espace,
comme les long bassins de la place ci-dessous peuvent acceuilir de grandes quan-
tites d'eau en cas de necesite.
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COUPES DE DETAILS

0 2 4 6 8 10 metres

0 2 4 6 8 10 metres
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PLAN DES CIRCULATIONS
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Un des objectifs pour cet espace est de maintenir l'ouver-
ture unigue offerte dans ce quartier extrémement dense de
la ville. Cette ouverture est permise par la palette vegetale,
mais est appuye par la simplification des circulations. Moins
presentes, il y a donc moins de discontinuites dans le marais,
ce quirenforce la sensation d'etendue.

La palette vegetale inspiree des milieux presents a I'extérieur
de la ville est constituee de vegeétaux bas (Herbacees et Ar-
bustes)qui permettent de maintenir ouverture souhaitee. Elle
reproduit un paysage ou le regard peut porter au lointain.
Les vegetaux sont dits halophiles, et sont donc capables de
pousser dans des milieux sales.
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Especes aaaptees aux milieux halophiles
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Halimione portulacoides Atriplex halimus Althea officinalis Suaeda vera Arthrocnemum frutic
obione faux-pourpier arroche marine mauve soude ligneuse salicorne vivace
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Limonium vulgare Silene vulgaris ssp maritima Spartina x townsendii Tamarix gallica
lavande de mer silene marine spartine tamaris
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PLAN MASSE
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COUPES DE DETAILS

L'arriere dune et la dune viennent dans le prolongement logigue du marais, inscrit dans la typologie du territoire littoral. Leur altimetrie fait gu'ils ne sont plus soumis au risque de
submersion, avec des paysages par conseguent bien différents. A 'ouest 'arriere dune est comme par le passe un espace bien souvent cultive. On retrouve donc un espace de
bocage a petite echelle. Mais les cultures sont remplacees par les multiples usages actuels du lieu. Parking, terrain de sport, pelouses du musee. Tous ces espaces sont différents
mais le haies donnent une unité et une cohérence au lieu.

En poursuivant la promenade, nous nous éloignons du centre-ville et continuons a monter. Le quartier deviens moins dense et haut, les coniféres et les chénes verts reforment
une dune boisee, delimitée sur sa partie nord par l'actuelle impasse de la forét. Cette fois c'est sous le houpier des arbres que porte la vue des promeneurs.

Apres la pinede la descente s'ammorce, I'espace se reouvre totalement avec une vegetation rase entre les batiments, en particulier ceux du centre hospitalier historique et des
grand immeubles. Seuls ces batiments dépassent des bancs de sables tapisses par la veégetation. La topographie finement bosselee  dissimule les espaces fonctionnels au lieu et
renforce la sensation d'ouverture. On peut ensuite rejoindre le parc des roses ouvert en ete 2017, puis rejoindre le bois de Tanchet a la limite est de Ia ville.
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La place du phare de la potence est a la limite entre la dune boisée et la dune grise avec un espace
asymetrique.
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Sol sableux, milieu sec

o

Pinus pinaster Quercus ilex Ephedra dystachya Erodium cicutarium Arthrocnemum fru
pin maritime chéne vert raisin de mer erodium a feuilles de ciguie immortelle des dun:

73 Reformer la dune



jcosum Ononis repens ssp maritima Lagurus ovatus Glaucium flavum Euphorbia portlandica
=S bugrane rampante queue de liévre pavot cornu euphorbe de Portland
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PLAN DES TRAMES

Ancrer le parc dans la ville

La ligne du projet traverse des espaces varies avec lesquels il est important de creer un lien. Les rues les plus
larges accueillent actuellement des alignements souvent monospecifiques d'essences rarement locales. L'ob-
Jectif est de revoir cette trame avec une vegetation qui evolue le long de ces voies passant de coniferes a =
feuillus, ou de vivaces a coniferes, ce qui evoquera la nature du lieu (dune, bocage, ...).

Depuis le remblai on va donc trouver d'abord une vegetation rase, puis en remontant les ligneux remplace-
ront les vivaces pour finalement atteindre 1a ligne de vie. Au-dela de celle-ci les essences de la dune boisee
seront remplacees par celles du bocage. La trame apporte un ancrage et devient un guide vers la ligne de
nature en plein coeur de la ville, elle permet aussi d'évoquer en permanence la typologie du territoire, brise la
monotonie de certains quartiers, et permet de se situer.
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PALETTE VEGETALE

De la dune au bocage

Corylus avellana Crataegus monogyna Euonymus europaeus Ligustrum vulgare Rosa canina
noisetier commun aubépine monogyne fusain d’Europe troéne commun eglantier

e
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Palette vegeétale bocagere

La rue reliant le remblai a la place du phare de la potence dispose d'une trame vegetale allant des
vivaces tapissantes a proximite de la plage, jusqu'aux chénes et aux pins en haut de la dune

e s AT

70 metres
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CONCLUSION

La ville des Sables-d’Olonne a souvent eteé pionnere dans ses mutations urbaines et economiques. Pour le 2 1eme siecle, un troisieme enjeu majeur s'ajoute au
deux premiers, celui de I'environnement. Par le paysage et le projet la ville pourrait a nouveau initier une mutation des territoires littoraux. Il n'est bien sur pas
une solution miracle mais peut initier une nouvelle dynamique et devenir un nouvel atout pour la commune, tout en apportant une reflexion par le paysage
Jjusqu'a present souvent releguee au second plan.

Ce projet endosse des roles multiples, a destination a la fois des habitants et des touristes des Sables-d’Olonne. En premier lieu I'objectif est de mettre en avant
d'autres richesses de la ville et du terrioire cachées par l'attractivité du remblai. Face aux tension et enjeux actuels des territoires littoraux, I'intention est aussi
de créer une nouvelle dynamiqgue plus en retrait du front de mer, dans des espace maoins a risque, tout en rappelant la nature du littoral, et que I'ocean peut
a tout moment reprendre ses droits. Enfin, ce projet pourrait recreer du lien a travers les differentes entités traverseées de la ville, jusgu’a ses limites grace a de

nouvelles trames vegetales.
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